GEMEINDE SEPRDDIN

vorhaben— und Erschliepgunasplan
M. 1L.92

gem. § 246a, Abs.l Nr.é6 BauGB in Verbindung mit § 55 BauzZvo
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Satzung
iiber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 1/92
{gem. /7 4/ Anlage 8 Muster S. 14)

Eigenheimsiedlung - Schlunkendorfer-Str. -

Satzung der Gemeinde Seddin Uber den Vorhaben~ und Erschliefungs—
plan Nr. 1/92 fir das Gebiet in der Gemarkung Seddin, Flur 2,
Flurstick Nr. 98/99 in der Schlunkendorfer-Str.

Aufgrund des § 246a Abs. 1 Nr. 6 des Baugesetzbuchs in der Fas-
sung vom 8. Dezrember 1986 (BGBL. I $. 2283), zuletzt gedndert
durch Anlage I Kapitel XIV Abschnitt II Nr. 1 des Einigungsver-
trages wvom 31. August 1990 in Verbindung mit Artikel 1 des
Gesetzes wvom 23. September 1990 (BGBL. 1990 II S. 885, 1122),
{bei Aufnahme 6rtlicher Rauvorschriften als Festsetzungen in den
Bebauungsplan: "sowie nach 8§ 83 der Bauordnung vom 20. Juli 19$90
{(GBL.. I Nr. 50 $. 929)") wird nach 8eschluBfassung durch die
Gemeindevertretung vom 10. 11. 1992 und mit Genehmigung der hohe-
ren Verwaltungsbehdrde folgende Satzung Uber den Vorhaben- und
ErschlieBungsplan Nr. 1/92 fur das Gebiet Flur 2, Flurstick

Ny . 98/99, Schlunkendorfer-str. bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Teil A - Planzeichnung {(siehe aAnlage 1)

Teil A/1 : Bebauungsvorschlag
Teil A/2 : Lageplan

Tell A/3 : Erschliefung

Teil A/4 : Grinplan

Teil B - Text

1. vorstellung des Bauvorhabens
2. Zielstellung

3. Ubergeordnete Planungen

4. Lage

4.1 Ubersicht Region

4.2 Ubersicht Raum Seddiner See
4.3 Standort, Flur, Flurstilck
4.4 Standortbedingungen und =—-umgebung
4.% ErschlieBungsbedingungen

4.6 Planungsbeschrankungen
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Textliche Festsetzungen

Reschreibung des Vorhabens

Topografie des Standortes

Baubeschreibung nach 8§ 64 BO
Zusammenfassung der stadtebaulichen Daten
Darstellung der Einfamilienhaustypen

Ansichten
Grundrisse
schnitte
Nebenanlagen
ErschlieRung
AuBenanlagen
Terminplanung
Grundlagen
Anlagen
Anlage 1 Taeil A - Planzeichnung im Mafstab 1 : 50O
Teil A/l : Bebauungsvorschlag
Telil A/2 : Lageplan
Tell A/3 : ErschlieBung
Teil A/4 : Grinplan
aAnlage 2 Nachweis und Evgebnisse der Beteiligung
der betroffenen Blrger
anlage 3 Nachweis und Ergebnisse der Beteiligung der
berlihrten Trager offentlicher Belange
Anlage 4 Stellungnahmen
Anlage 5 Niederschriften Uber die Sitzungen der
Gemeindevertretung und ggf. Ausschisse zum
Vorhaben Schlunkendorfer-Str.
Anlage 6 Erklarung der Gemeinde zu § 22 abs. 7
der Kommunalverfassung vom 25. Mai 1990
Anlage 7 Satzungsbeschluf Uber den Vorhaben- und
ErschlieRungsplan
Anlage 8 Durchfihrungsvertrag zum VYorhaben- und
Erschliegungsplan
Anlage 9 Ubersicht lber die Eigentumsverhidltnisse
Anlage 10 Auszug aus der Hauptsatzung der Gemeinde

mit den Vorschriften Uber die ortsubliche
Bekanntmachung



1. Vorstellung des Bauvorhabens

Das Bauvorhaben "Schlunkendorfer StraRe" liegt in der Gemeinde
Seddin.

Die Gemeinde Seddin., eine ca. 800 Einwohner zadhlende Gemeinde
wurde im Mittelalter als Fischerdorf gegriindet.

Das Alteste an der HauptstraBe gelegene und mit Schilf eingedeck=
te Fachwerkhaus ist yund 250 Jahre alt.

Im Zentrum der Gemeinde steht die als Denkmal geschlitzte Kirche,
um die sich der noch heute bestehende Dorfkern entwickelte.

Die, das Dorfbild pragende heterogene Bebauungsstruktur ist
Uberwiegend in den vergangenen Jahrzehnten entstanden und u.a.
Ursache mangelhafter bzw. fehlender, die gesamte dérfliche Situa-
tion erfassender RBauleitplanungen.

Baullicken, unterschiedliche Bebauungshthen und ein von der Stra-
Benflucht mitunter erheblicher Gebiudeversatz ergeben kein zusam-
menhangendes raumliches Dorfbild.

seddin, gelegen am - GroBen Seddiner See — ist ein von seinem
natlirlichen Umfeld reizvolles und ldberaus attraktives Erholungs-
gebiet.

Die Landeshauptstadt Potsdam, ca. 15 Km &stlich von Seddin, ist
vorbei an Neuseddin, lber Michendorf und Wilhelmshorst tangie-
rend, direkt Uber die BundesstraBe 2 zZu erreichen.

sidlich (ber die B2, in etwa 4 Km Entfernung, gelangt man in die
Kreisstadt Beelitz.

Uber die Autobahnanbindung in 4 Km Entfernung sind Berlin wund
Leipzig schnell zu erreichen.

Zu Seddin gehodoren zwei gastronomische Einrichtungen, zum einen
der " Jagerhof" an der B2 gelegen und der Gasthof "Drei Linden®
in unmittelbarer Nahe der Dorfkirche.

Zur Versorgung der Einwohner und ihrer Géste bieten neben einem
REWE-Einkaufmarkt kleinere selbstindige Handelseinrichtungen ihre
Waren an.

Das Handels- und Dienstleistungsgewerbe ist Uber eine Verdichtung
der baulichen Struktur ausbaufahig.

Fine bauliche Neuordnung des Dorfkerns kénnte in diesem $Sinne zu
einer erheblichen Attraktivitatssteigerung des gesamten Dorfen-
sembles fuhren.

Das BRauvorhaben "Schlunkendeorfer StraRe” tragt durch seine Lage
zu einer unmittelbaren Dorfkernverdichtung bei.
Geplant sind Einfamilienhauser, als Einzel- und Doppelhauser, die

sich nach Art und MaR des baulichen Erscheinungsbildes in die
vorhandene Umgebung harmonisch einfligen und den Beginn einer
geordneten Bebauung einleiten wirden.



2. Zielstellung

Die Gemeinde Seddin hat in Beratungen und Beschlissen zur ge-
meindlichen Entwicklung ihre Zielvorstellungen, insbesondere zur
schrittweisen Erhaltung. Evrneuerung und Fortentwicklung vorhan-—
dener Gebiude, baulicher Anlagen sowie ddrflicher Strukturen der
Gemeinde entworfen, prazisiert und definliert.

Dazu zahlt u.a. auch die Errichtung von Eigenheimen auf sclchen
Standorten, die zu einer behutsamen Verdichtung vorhandener
Strukturen in Dorfkernnahe flhren, Baullcken stadebaulich harmo-
nisch schlieBen, zunehmend verwildernde., landwirtschaftlich nicht
mehry 2zu nutzende Splitterfliachen einer geordneten doérflichen
Entwicklung zu zufidhren.

Das Blro flr Bauplanung und Baubetreuung Dr. Wolf als Vorhaben-
trager beabsichtigt, im Zusammenwirken mit den Bauherren und in
Ubereinstimmung mit der Gemeinde, die Errichtung von Eigenheimen
an dem Standort $Schlunkendorfer-Str.

An dem Standort sind 18 Eigenheime der Fertighausfirma KaMpPa
geplant.

Planung, Vorbereitung und Durchflihrung des Vorhabens erfolgt
ausnahmslos mit Unterstitzung von Unternehmen aus Seddin, Potsdam
und Umgebung.

Die Hauser werden von dem 1990 in Linthe bei Brick errichteten
KAMPA~-Werk produziert und Montagebrigaden mit Wohnsitz aus dem
Umnland errichtet.

Auf Empfehlung des Planungsamtes beim l.andratsamt Potsdam wvom
17 .03.1992 wird ein Vorhaben~ und ErschlieBungsplan (gemdf § 246a
Abs. 1 Nr. 6 des BauGB i.vV.m. § 55 BauZV0) erarbeitet, um das
VYorhaben bauplanungsrechtlich abzusichern und die Basis fur eine
Baugenehmigung zu schaffen.



3. Obergeordnete Planungen

Die Gemeinde Seddin hat seit Mai 1991 den Entwurf eines Teilfla-
chennutzungsplanes vorliegen und in einer (dberarbeiteten Fassung
vom September 1991 zur Bestitigung eingereicht.

Danach ordnet sich der Standort in einen Bereich der Flachennut-
zungskonzeption ein, der als reines Wohngebiet ausgewiesen wird.
Nach den Zielen der Raumordnung und Landesplanung wird die Ge-
meinde Seddin der Siedlungsachse Potsdam - Beelitz zugerechnet.
Fiir die Gemeinde Seddin besteht aus der Sicht der Raumordnung
Ubereinstimmung darin, daB die Innenentwicklung sowie die Inten-
sivierung vorhandener Bauflidchen VYorrang vor einer extensiven
AuBenflicheninanspruchnahme haben soll.

Eine anlehnung konzipierter Entwicklungsgebiete an bestehende
Ortslagen soll vor allem neuen Splittersiedlungen entgegenwirken
und einer regellosen Zersiedlung der lLandschaft Einhalt gebieten.

Das geplante Vorhaben unterstitzt diese Zielstellungen, insbeson-
dere auch im Himblick auf die Verbesserung vor allem wirtschaft-
lich vertretbarer Siedlungsstrukturen (ErschlisBungsaufwand)
durch Bebauungsverdichtung nach Art und MaB der baulichen Umge-
bung.



4.1

Lage
Ubersicht Region

Die Gemeinde Seddin liegt ca. 15 Km sidlich von Potsdam und
ca. 5 Km vor Beelitz unmittelbar am GroBen Seddiner See.
Seddin und die angrenzenden Gemeinden gehdren zum nadheren
Umland von Potsdam sowohl in wirtschaftlicher als auch in
touristischer Hinsicht.

Nach der Grenzoffnung haben sich vor allem viele Berliner
das Gebiet um den Seddiner See touristisch erschlossen.

Die verkehrsseitige Anbindung der Gemeinde Seddin unter-
stitzt diese touristische Erschliefung auBerordentlich
glinstig.

Mit der tangentialen Lage direkt an der BundesstraBe 2 Pots-
dam - Beelitz - Treuenbrietzen - Wittenberg - Leipzig liegt
seddin an einer der Hauptadern des StraBenverkehrs der
Bundeslinder Brandenburg und Sachsen.

Im Norden, ca. 4 Km von Seddin in Richtung Michendorf, kann
iber die Anschlupstelle "Potsdam Sud" die Autobahn AlO
Berlin - Leipzig und der Berliner Ring erreicht werden.
Bstlich besteht die Anbindung an die KreisstraBe Wildenbruch
- Zauchwitz in Richtung Luckenwalde.

Im stdlichen Raum wird Seddin begrenzt durch die Bundes-
straBe 246 Brick - Beelitz - Trebbin.

gahnanschlisse in Michendorf, Neuseddin und Beelitz verdich-
ten die verkehrsmapige ErschlieBung des Seddiner Raumes.
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4.2 (bersicht Raum Seddiner See

Der GroRe Seddiner See ist nach / 7/ das zentrale und pragende
Landschaftselement in diesem Raum. Entstanden in einer Schmel-
zwasserabfludrinne der letzten Eiszelt hat der See eine Grose von
ca. 240 ha und eine max. Tiefe von 6,50 m.

Anliegergemeinden sind neben Seddin, Neuseddin, Kahnsdorf. Fres-
dorf und Wildenbruch.

Seddin ist im Mittelalter als Fischerdorf gegrindet worden und
zdhlt heute ca. 800 Einwohner,

In den Sommermonaten wachst die Einwohnerzahl vornehbmlich durch
Sommergaste und Kurzurlauber bis auf das Dreifache und mehr an.
Das attraktive touristische Landschaftspotential wird vor allem
von Berliner Besuchern zunehmend intensiver genutzt.
Infrastrukturell bestehen in den meisten der landlichen Gemeinden
erhebliche Defizite, die es schrittweise abzubauen gilt.

In Neuseddin entsteht ein Gewerbe- und Wohnpark, der von seiner
GroBe kinftig auf die Nachbargemeinden austrahlen wird., Wilden-
bruch hat zwel Golfplatzanlagen und eine gréRere Wohnsiedlung am
nérdliche Rand des Seddiner Sees Iin der Planung. Beelitz im Sdden
und Michendorf im Norden von Seddin entwickeln sich zunehmend zu
interessanten Gewerbestandorten in diesem Raum.

Die Gemeinde Seddin orientiert in der Bauleitplanung auf eine
Verdichtung wvorhandener Strukturen in einer wvertraglichen Mi-
schung von Wohnen, Arbeiten und Erholen

Dabei wird vorrangig im infrastrukturellen Bereich auf die Schaf-
fung wvon Einrichtungen des Handels, der Dienstleistung und des
Tourismus gezielt. Vorhandene Versorgungs- und Betrsuungseinrich-
tungen sind stark unterreprasentiert und sollen durch kleinteili-
gere Gewerbeansiedlungen attraktiver gestaltet werden. Ein zen-
traler Schwerpunkt bildet dabei die Neugestaltung des Dorfkerns.




4.3 Standort, Flur, Flurstiick

Der Standort des Vorhabens liegt in der Gemarkung Seddin, Flur 2,
Flurstick Nr. 98,93

Das Grundstldck wivrd im Norden begrenzt durch das Flurstick Nr.
97, 1im Osten durch das Flurstick Nr. 100, slUdlich durch die
Flurstucke Nr. 101l/1 und 101/2 sowie im Westen durch die Schlun-
kendorfer-sSty.

Vom Dorfkern ist das Grundstick ca. 160 m entfernt und ordnet
sich nach der bei der héheren Verwaltungsbehdrde zur B8estatigung
eingereichten Innenbereichssatzung dem AuBenbereich zu.

Das Flurstick hat eine GréBe von ca. 10.320,00 am und eine Sei-
tenlange von 129,00 m x 80.00 m.

Derzeitige Nutzung: verwildertes Ackerland.

Aufgrund der Entwicklung der Landwirtschaft insbesondere auch im
Seddiner Raum und der geringen GroRe dieses Grundstickes ist eine
landwirtschaftliche Nutzung wirtschaftlich nicht vertretbar.
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4.4 Standortbedingungen und -umgebung

Das Grundstlick ordnet sich ein in eine Bebauungsstruktur, die
geprigt ist durch Einfamilienhiuser an seiner nérdlichen Grenze
eben=zo in westlicher Richtung parallel zur Schlunkendorfer-Sty .
Hier sind in den letzten Jahren wvier neue Einfamilienhiuser
entstanden. Das letzte wurde erst im Juli diesen Jahres fertig.
sidlich grenzt das Grundstuck an ein Bungalowgrundstiick. Unmit-
telbar daran anschlieBend befindet sich ein zweigeschossiges
Einfamilienhaus mit Mansarddach. Die folgenden Grundstiicke sind
uberwiegend mit eingeschossigen Einfamilienhdusern mit ausgebau-
tem DachgeschoB bebaut.

Im Osten schlieft sich brachliegendes Ackerland mit einer Wald-
kante parallel zur Stlckener-Sty. an.

Die ndrdlich angrenzenden Grundsticke werden Uberwiegend lber die
HauptstraBe und die Stlckener-str. erschlossen.

Sie reichen in ihrer GréRe bis an das Flurstick Nr. 97 heran und
sind im hinteren Teil Uberwiegend durch kleingadrtnerische Nutzung
als auch willkirlich gewachsene Uberbauung gepriagt.

Die Schlunkendorfer-str. steigt wvon der HauptstraBe bis ca.
Flurstick 105 leicht an.

FlUr das unmittelbar ndrdlich angrenzende Flurstlck Nr .97 gibt es
eine bestdtigte Teilungsgenehmigung in insgesamt funf Teilgrund-
stlicke. Zwei Teilgrundstiicke sind bereits bebaut und werden als
Wohnhduser genutzt. Zwel weitere wurden vom EigentlUmer verkauft,
flir die wvon den neuen Eigentlmern Bauantrige an die Gemeinde
gestellt wurden.

Die Gemeinde beabsichtigt den Antrigen nur im Zusammenhang mit
dem geplanten Vorhaben die Zustimmung zur Bebauung zu erteilen.
Hier wird eine auf die ErschlieBung sowie Art und Mad der bauli-
chen Nutzung abgestimmte Entscheidung angestrebt .



4.5 Erschliepungsbedingungen
Strafe

Mit der Lage des Grundstlickes an der Schlunkendorfer-Str. besteht
die Mdéglichkeit der direkten anbindung der Anlieger-/WohnstraRe
an das bestehende o6ffentliche StraBennetz der Gemeinde Seddin.
Die Schlunkendorfer~Str. mindet in nordlicher Richtung in die
HauptsraBe Seddin -~ Kahnsdorf.

Wasser—-/Gasversorgung

Seddin hat keine zentrale Wasserversorgung. Die Grundstlicke
versorgen sich zu 100% Uber eigene Brunnen.

In der Planung befindet sich eine Trinkwasserversorgung der
Gemeinde Seddin, welche im Verbund mit den Gemeinden Neuseddin
und Kahnsdorf realisiert werden soll.

Vorbereitung und Realisierung des Versorgungsnetres lauft unter
Verantwortung der Havelldndischen Stadtwerke. Darin eingeschlos-
sen ist ebenfalls eln Gasverbundnetz.

Abwasserentsorgung

FUir die Wasserversorgung und Abwasserentsorgung liegt eine wvom
Ingenieurblro flr Siedlungswassertechnik gefertigte und mit den
Versorgungstrédgern abgestimmte Studie vor. Im Ergebnis der Besti-
tigung der Studie wurden flir die Ver- und Entsorgungsnetze be-~
reits die Bauausfihrungsunterlagen erarbeitet.

Danach 1ist in der ersten Phase ein Hauptsammlery wvon Kéhnsdorf
Uber Seddin bis in das Klarwerk Neuseddin geplant.

Eine Realisierung dieses Abschnittes kénnte 1lt. Aussage der
Entsorgungstriger 92/93 erfolgen.

Die Einordnung des Vorhabens Schlunkendorfer—Str. in den ersten

Bauabschnitt wurde von der Gemeinde eingeplant.
Die Grundstlcke der Gemeinde Seddin entsorgen ihre Abwiasser (ber

Kleinklargruben mit anschlieRender Versickerung bzw. bei Neubau-
ten ab 1990 uber Sammelgruben.

Elektrizitat

Die Stromversorgung fidr das geplante Vorhaben ist mit den in der
Schlunkendorfer-Str. liegenden Versorgungsleitungen ausreichend
gesichert.

Daridberhinaus wurde im Julili 1992 die Trafostation Schlunkendor-
fer-str. Ecke Wiesenweg erneuert und die Kapazitat erweitert.

DBP Telekom
Die Gemeinde Seddin wurde mit einem neuen Fernmeldenetz ausge-

stattet. Eine Anbindung der Schlunkendorfer-sStr. ist technisch
realisierbar.



4.6 Planungsbeschrinkungen

Das GBebiet in den r&umlichen Brenzen des Vorhaben-— und Erschlie-
Bungsplanes unterliegt keinen Beschrinkungen durch Festsetzung
von Schutzgebieten.

Nach den allgemeinen Zielen der Raumordnung und Landesplanung
wird Seddin noch der Siedlungsachse Fotsdam — Beelitsz zugeordnet.
"Die Inanspruchnahme der natirlichen Lebensgrundlagen (Boden,
Luft, Wasser, Pflanzen—~ und Tierwelt) hat schonend zu erfolgen.
Schwerpunkte: ¥ Vermeidung weiterer Zersiedlung

Konzentration der Siedlungsentwicklung
vorrangige Nutzung van Verdichtungsmdglichkeiten
Sicherung einer angemessenen Durchgrinung / 7/
Kopplung der Nachverdichtung mit der Ver— und
entsorgung

M I} M I



5. Textliche Festsetzung
5.1 Beschreibung des Vorhabens

Das Planungsgebiet liegt in einem Baugebiet, welches im Flachen-
nutzungsplan der Gemeinde als reines Wohngebiet (WR) ausgewiesen
ist.

Innerhalb der Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches des Vorha-
ben— und Erschliepungsplans sind nach BauNV0O & 3 Abs.2 Wohngebau-
de zuléssig.

Die im 8 3 Abs.3 bezeichneten Ausnahmen sind im Geltungsbereich
des Vorhaben- und ErschlieBungsplans unzulidssig.

Mit der Ervrichtung von Eigenheimen in Einzelhaus- und Doppelhaus-
bebauung nach Art und MaR der baulichen Umgebung wivd eine ge-
zielte Umnutzung brachliegenden Ackerlandes festgesetzt und eine
Verdichtung vorhandener Bebauungsstrukturen in Dor fkernndhe
angestrebt.

Die geplanten Einfamilienhiduser fligen sich aus stddtebaulicher
Sicht in die wvorhandenen Baustrukturen der Gemeinde Seddin
harmonisch ein.

Mit dem Vorhaben— und ErschlieBungsplan flr das im Teil A Plan-
zeichnung abgegrenzte Gebiet beabsichtigt die Gemeinde die bau-
planungsrechtlichen Genehmigungsmboglichkeiten fur dringende und
sonstige Bauvorhaben zu schaffen. / 3 /

Fine Beeintrichtigung nach 8 35 abs. 3 BauGB liegt nicht wvor.

5.2 Topografie des Standortes

Das Grundstlck ist suddéstlich an der Schlunkendorfer-Str. gele-
gen. Es ist nérdlich und suidlich von Wohnbebauung begrenzt und
Offnet sich in 6stlicher Richtung zum "Mlhlenberg".

Im Gelande neigt sich das Grundstuick leicht in Richtung See.
Umstrukturierungen in der Landwirtschaft sind die Ursache dafir,
daR dieses Grundstlck seit ca. anderthalb Jahren brach liegt.
Unter einer dinnen Mutterbodenschicht stoRt man auf markischen
Sandboden mit einem Grundwasserspiegel unterhalb 4,0 m.

Durch die vorhandene relative Niveaugleicheit in der Ost-West-
Achse werden sich die Wohnbauten héhenmaRig an die wvorhandene
Bebauung anpassen.

Die leichte Neigung des Grundstlckes in der Nord-Suid-Achse ermdg-
licht einen flr die Standort- und damit auch fdr die Ortsgestal-
tung wlnschenswerten gleitenden Héhenlbergang in der Bebauung,
der in seiner Anlage natlrlich gewachsenen ist.



5.3 Baubeschreibung nach &é4 Bauordnung

1. Antragsteller/Bauherr/Vorhabentriger

bauplan

Bluro fur Bauplanung

und Baubetreuung Dr. Wolf
kKarl~-Liebknecht-Str .132
1590 Potsdam

2. Vorhaben

18 Eigenheime

Typ: Fertighauser der Fertighausfirma KaMPa
Kreis: Potsdam-Land

ort: 1501 Seddin

Gemarkung: Seddin

Flur: 2

Flurstlick: 98/99

3. Baugrund/Grundwasserverhdltnisse

siehe Baugrundgutachten

4. BaustoffesKonstruktion

siehe KaMPA - Baubeschreibung (Anlage)

5. Stellplatzes/Garagen
Jedes Teilgrundstlck erhalt:

1 Stellplatz

1 Carport/Garage

Dariberhinaus werden fir BResucher und Gaste an der Zufahrt zur
Eigenheimsiedlung freie Parkméglichkeiten geschaffen.

é&. ErschlieBung

a) Zufahrt: offentliche Strage iUber Schlunkendorfer-sStr.
b) Wasser: zentrale Wasserversorgung in dev Realisierung
¢ ) Abwasser: . zentrale Abwasserentsorgung 92/93 geplant

d) Elgktroenergle=Einseeisung Uber wvorhandenes Netz

&) Heizung: Olheizung bzw. Erdgas



7.

a)

b)

c)

d)

Maf der zulissigen baulichen Nutzung

Grundflachenzahl GRZ / GeschoBflachenzahl GFZ
Die Obergrenzen des Absatzes 1 des § 17 BauNV0 werden nicht
Uberschritten. (vgl. Teil A Planzeichnung)

Hohe der baulichen Anlagen

Die Hohe der Gebidude ergibt sich aus der Konstruktion und

der lage im Gelande.

Die wvorhandene Bebauung ist eingeschossig mit ausgebautem
DachgeschoR bzw. an der sldlichen Grenze zweigeschossig mit
Satteldachs 28 Grad Dachneigung.

Unter Einbeziehung der natlrlichen Neigung des Gelidndes

wird die Gebiudehdhe an der nordlichen Grundstiicksgrenze
aufgenommen und behutsam mit der Steigung an die sUdlich
gelegene Bebauung angepafBt.

Héhenangaben vgl. Teil A Planzeichnung.

Bauweise

&n dem Standort werden Fertighiuser der Fertighausfirma KAMPA
als Einzelhauser und Doppelhiauser in offener Bauwelse errich-
tet. Die Liange der Hauser Uberschreitet die zulissige GroBe
von 50,0 m nicht.

Die Doppelhduser sind in einer einheitlichen Fassade sowie
Dachform und ~-farbe zu errichten.

Bei den Einzelhiéusern sind nur Sattel- oder Kriuppelwalmdicher
zulassig.

Evker, Balkone. Wintergarten sind nur in Holzbauweise zulas-
sig.

Anbauten Jedweder individuellen Art, die das stadtebauliche
Gesamthild stéren oder beeintridchtigen sind unzulassig.
Veranderungen an der auBeren baulichen HUlle sind genehmi-
gungspflichtig.

uberbaubare Grundsticksflache

Die Baulinie definiert den Abstand des Wohnhauses zur offent-
lichen StraBe und damit zur Grundsticksgrenze.

Aauf der Baulinie muB gebaut werden. (8 23 aAbs. 2 BauGB)

Die Lage der Einzel- und Doppelhiuser im Teil A Planzeichnung
definiert die Baulinien und =grenzen der zuladssigen Uberbauba-
ren Grundsticksflache.

Ein Versetzen von einzelnen Hausern ist in geringflgigen MaBe
zulassig, aber genehmigungspflichtig.

Als Nebenanlagen sind nur eine Garage pro Tellgrundstick zu-
lassig. Sie sind in der im Teil A& Planzeichnung dargestellten
Weise zu errichten.



